OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki

PRZEBUDOWA BUDYNKU DOMU KULTURY
PRZY UL. WIEJSKIEJ W PRZEWORSKU
Z PRZYSTOSOWANIEM NA DOM SENIORA

Lokalizacja: dziatka nr ewid. 2514/3 obreb nr 4 przy ul. Wiejskiej w Przeworsku

Inwestor:  Gmina Miejska Przeworsk

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest przebudowa budynku istniejagcego Domu Kultury przy
ul. Wiejskiej w Przeworsku z przystosowaniem na Dom Seniora. Przedmiotowy budynek
zlokalizowany jest na dziatce nr ewid. 2514/3 potozonej w Przeworsku.

Obiekt jest budynkiem 2-kondygnacyjnym, wykonanym w technologii tradycyjnej.

Budynek przystosowano do korzystania dla osob niepelnosprawnych.

W ramach inwestycji zaplanowano budowg¢ zadaszonego tarasu od strony poludniowe;j
budynku, usytuowanego na poziomie terenu, urzgdzenie terenéw zielonych i spacerowych

oraz dojazdow, placu manewrowego i miejsc postojowych.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowa dziatka polozona jest w potudniowej czgsci miasta Przeworska przy
drodze publicznej powiatowej - ulicy Wiejskiej. Dostep do drogi publicznej dotychczasowy,
od strony wschodniej dziatki, istniejagcym zjazdem publicznym. Od strony potudniowe;j
dziatki wydzielona jest droga dojazdowa.

Teren dziatki ptaski. Calo$¢ dziatki jest ogrodzona ogrodzeniem z segmentéw
metalowych oraz prefabrykowanych elementéw betonowych.

Dziatka zabudowana jest I-pigtrowym budynkiem Domu Kultury, usytuowanym we
wschodniej czesci dziatki w odlegtosci 4,30 od potnocnej granicy dziatki oraz 22,00m od
krawedzi jezdni o drogi powiatowej od strony wschodniej. Budynek o wymiarach w rzucie
16,15 x 17,33m. Wejscie gléwne do budynku na poziom parteru od strony potnocnej, na
poziom pigtra 0d strony wschodniej, schodami zewngetrznymi.

Dojazd do budynku od strony poétnocno-wschodniej utwardzony nawierzchnig

bitumiczng. Dojscie do schodow zewnetrznych utwardzone kostka betonowsa.



Pozostaty teren dziatki stanowi zielen niska.
Do budynku podtaczone sg podziemne sieci uzbrojenia terenu: przytacza energetyczny,

wodociggowy, kanalizacji sanitarnej oraz gazu ziemnego.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu

Zaprojektowano przebudowe budynku w ramach jego dotychczasowego obrysu
zewnetrznego. Od strony wschodniej budynku przebudowano jego wejscie zewnetrzne,
wyprowadzajac szyb windowy na poziom istniejgcego tarasu pigtra oraz dokonujac
przebudowy schodow zewnetrznych.

Od strony potudniowej, na poziomie terenu zaprojektowano wykonanie zadaszonego
tarasu o wymiarach 4,60 x 11,76m. Dost¢gp na taras bezposrednio z poziomu parteru
budynku. Taras utwardzony ptytkami betonowymi i przekryty jednospadowym dachem
0 konstrukcji drewnianej.

Od strony wschodniej budynku, bezposrednio przy schodach zewnetrznych,
zaprojektowano wykonanie placu manewrowego utwardzonego kostka betonowa
z wydzieleniem 4 miejsc postojowych. Nawierzchni¢ bitumiczng istniejacego dojazdu od
strony pdinocnej obnizono dla zapewnienia bezposredniego dostepu na poziom parteru dla

0s0Ob poruszajacych si¢ na wozkach.

Od strony zachodniej dzialki zaprojektowano urzadzenie terenow spacerowych dla
seniorow. Tereny zieleni niskiej rozdzielone siecia chodnikéw spacerowych z kostki
betonowej. Tereny spacerowe zakonczone altang o konstrukcji drewnianej. Altana wykonana
wg odrebnego opracowania projektowego zlokalizowana bedzie od potudniowej strony
dziatki.

Od strony potudniowej zaprojektowano rowniez odrgbny dojazd do zaplecza budynku,
doprowadzony od drogi dojazdowej. Dojazd zakonczony miejscem postojowym dla

samochodu dostawczego wykonany z kostki betonowej.

Pozostala czes¢ dziatki stanowi¢ beda tereny zieleni niskiej (trawnik). W zachodniej

czegsci dziatki zaplanowano urzadzenie ogrodu warzywnego.



4. Zestawienie powierzchni

- powierzchnia dziatki nr ewid. - 5980,00 m?
- powierzchnia zabudowy budynku Domu seniora - 257,80 m?
- powierzchnia zabudowy projektowanego tarasu - 53,00 m?
- powierzchnia istniejacych doj$¢ i dojazdu - 206,00 m?
- powierzchnia projektowanych dojazdow

1 terendw utwardzonych kostka betonowg - 334,00 m?
- pozostata powierzchnia - tereny zieleni niskiej - 5129,20 m?

Zagospodarowanie dziatki terenami zielonymi stanowié¢ bedzie 85,8% og6lnej

powierzchni dziatki.

5. Dane o wpisie do rejestru zabytkow
Teren, na ktorym projektowana jest przebudowa budynku Domu seniora nie jest objety

obszarem ochrony konserwatorskiej.

6. Dane o wplywie eksploatacji gorniczej
Teren, na ktorym projektowany jest przebudowa budynku Domu seniora nie znajduje si¢

na terenach wplywu eksploatacji gornicze;j.

7. Informacje i dane o charakterze i cechach zagrozen dla Srodowiska oraz

higieny i zdrowia

Eksploatacja obiektu nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych —stezen
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

W obiekcie nie bgdzie wystgpowaé emisja hatasu wychodzaca zasiggiem poza teren
dziatki inwestora. Oddzialywanie akustyczne nie bedzie rozrdzniane z tlem dziatek
sgsiednich 1 nie pogorszy klimatu akustycznego w otoczeniu.

Projektowana przebudowa budynku z przeznaczeniem na Dom Seniora nie narusza
interesu 0sob trzecich w zakresie dojazdu i dostepu do ich terenu oraz nie pogarsza estetyki
otoczenia. Wykonanie budynku przewidziano z materiatow posiadajgcych wymagane atesty
higieniczne i nie wydzielajacych szkodliwych substancji.

Przyjete w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne 1 techniczne, w ramach

obowigzujacych przepisOw nie wywieraja negatywnego wplywu na Srodowisko



przyrodnicze, zdrowie ludzi i bezpieczenstwo innych obiektow budowlanych znajdujacych
si¢ w poblizu.

Ustawa o ochronie przyrody ma na celu zapewnienie przetrwania i wlasciwego stanu
ochrony dziko wystepujacych na terenie kraju lub innych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wygini¢ciem
oraz objetych ochrong na podstawie umow miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita
Polska jest strong, gatunkow roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk i ostoi, a takze
zachowania roznorodnosci gatunkowej i genetycznej. Z uwagi na lokalizacje planowanego
przedsigwzigcia, inwestycja ta nie bedzie oddzialywac¢ na obszary podlegajace ochronie na
podstawie przepisOw o ochronie przyrody.

Na przedmiotowej dziatce nie znajduja si¢ gatunki roslin, zwierzat i grzybow objetych
ochrona gatunkowg i nie jest wymagane zezwolenie na odstepstwo od zakazoéw w stosunku
do gatunkoéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Na podstawie przeprowadzonych badan stwierdza si¢ w oparciu o rozporzadzenia:

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie

ochrony gatunkowej zwierzat,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ochrony

gatunkowej roslin,

- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko

wystepujacych grzybow objetych ochrong, ze projekt w peilni dotrzymuje przepisy

0 ochronie gatunkowej.

Projektowana inwestycja nie nalezy do inwestycji wymagajacych uzyskania decyzji

0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

8. Charakterystyka ekologiczna — opis robét i ich zagrozenia

Realizacja niniejszego projektu spowoduje wytacznie krotkoterminowe oddziatywanie

na srodowisko zwigzane z przebudowa budynku.

Do zagrozen tych naleza:
—zanieczyszczenie otoczenia budynku materiatami uzytymi do jego realizacji,
—zanieczyszczenie powietrza spalinami z silnikow maszyn i pojazdéw transportowych,

—hatas i1 drgania wywotane przez pracujace maszyny i pojazdy dowozace materiaty.

Po zrealizowaniu inwestycji zlikwidowane zostang czynniki wtorne (zapylenie, odpady).



Zagrozenia krotkoterminowe, zwigzane z realizacjg zadania sa bardzo niewielkie, ale
moga by¢ ucigzliwe dla mieszkancow z sgsiedztwa budowy. Najblizszy zamieszkaty
budynek na dzialce sgsiedniej usytuowany w jest w odlegtosci ok. 32,00 m od planowanej

budowy.

9. Okreslenie obszaru oddzialywania obiektu

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w odlegtosci 4,30 m od potnocnej granicy
dziatki. Lokalizacja istniejagcego budynku znajduje sie w odlegtosciach ustawowych,
okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych. Poddano analizie mozliwos¢ wplywu

przedmiotowej inwestycji na zabudowe dziatek sgsiednich.

Dziatka od strony poétnocnej jest dzialkg zabudowang istniejagcym budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym. Odlegto$¢ miedzy budynkami wynosi 32,00 m i jest wicksza
od wysokosci budynku Domu Seniora, wynoszacej w kalenicy 10,60 m. Nie zachodzi zatem
mozliwos$¢ przestaniania istniejagcego budynku projektowanym obiektem. Przebudowywany

obiekt nie wplywa réwniez na mozliwo$¢ zabudowy dziatki sasiedniej od strony potnocne;.

Od strony wschodniej i potudniowej dziatka, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja
graniczy z drogami. Przebudowa budynku nie wywotuje zatem oddzialywania na w/w

tereny.

Przeprowadzajac szczegdtowa analize funkcji, formy oraz konstrukcji projektowanego
obiektu i inne jego cechy charakterystyczne oraz sposob zagospodarowania terenu
stwierdzam, ze nie zostang naruszone formy prawa materialnego tj. przepisy techniczno-
budowlane, w tym przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690 ze zm.). Np.: zacienianie dziatek sgsiednich,
odlegtosci elementéw zagospodarowania od granic sgsiednich nieruchomosci 1 obiektow na
dziatkach sgsiednich, itd. W oparciu o powyzsza analize ustalono, ze projektowana
inwestycja nie oddziatuje na dzialki sgsiednie i nie wywiera negatywnego wplywu na
ewentualng zabudowe dzialek sasiednich, gdyz obszar oddziatywania zamyka si¢

w granicach nieruchomosci objetej inwestycja.

Opracowat:



