Budowa i przebudowa targowiska statego przy ul. Katy w Przeworsku

OPIS TECHNICZNY DO
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

inwestyciji pt:

Budowa i przebudowa targowiska statego przy ul. Katy w Przeworsku

1. Dane ogoélne
1.1. Podstawa opracowania

a) Zlecenie Inwestora.

b) Mapa sytuacyjno—wysokosciowa do projektowania w skali 1:500 z dnia 10.10.2013r.

C) Uzupetniajgce pomiary sytuacyjno — wysokosciowe w terenie.

d) Dokumentacja geotechniczna wykonana przez GEOPROBLEM Zamos¢ w miesigcu
pazdzierniku 2013r.

e) Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydana przez Burmistrza
Miasta Przeworska.

f) Opinia ZUDP nr GG.6630.1122.2013 z dn.13.12.2013r.

g) Opinia Podkarpackiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Przemyslu
nr UOZ-1.5152.166.2013 z dn. 14 listopada 2013r.

h) Branzowe warunki techniczne do projektowania i literatura fachowa.

1.2. Lokalizacja inwestyciji

Przedmiot inwestycji zlokalizowany jest przy ul. Katy w Przeworsku na dz. nr 3061, 3062,
3063, obreb nr 3 Przeworsk.

1.3. Przedmiot i cel inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa i przebudowa statego targowiska w Przewor-
sku. Lokalizacja inwestycji w miejscu obecnie funkcjonujgcego placu targowego. Celem
inwestyciji jest stworzenie warunkow dla rozwoju przedsiebiorczosci oraz rozwaj i poprawa
warunkéw sprzedazy bezposredniej poprzez budowe i modernizacje lokalnej infrastruktury
handlowej na terenie miasta Przeworska.

Przedmiot inwestycji jest zgodny z ustaleniami decyzji o ustaleniu lokalizacji inwe-

stycji celu publicznego.
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1.4. Kateqgoria geotechniczna obiektu

Stosownie do rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Mor-
skiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posado-
wienia obiektow budowlanych (Dz. U z 2012r., nr 0, poz.463) warunki gruntowe w podtozu
nalezy zaliczy¢ do ztozonych.

Planowany obiekt zakwalifikowano wstepnie do Il kategorii geotechnicznej.

1.5. Forma architektoniczna i sposéb dostosowania do krajobrazu

Projektowane elementy inwestycji zostaty prawidtowo wpisane w istniejgcy teren i

bedg korzystnie uzupetniac istniejgcy krajobraz tej czesci miejscowosci Przeworsk.

2. Charakterystyka stanu istniejacego

2.1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Lokalizacja:

Teren przewidziany pod inwestycje potozony jest w centralnej czesci miasta przy ul.
Katy w Przeworsku na dz. nr 3061, 3062, 3063, obreb nr3 Przeworsk.

Dziatka:

Obszar inwestycji obejmuje aktualnie funkcjonujgcy plac targowy. Teren w wiekszo-
Sci jest nieutwardzony (zwir, ziemia), miejscowo utwardzenia ptytami chodnikowymi i kra-
tami betonowymi. Centralna czes¢ wytozona jest asfaltem.

Dziatka bedgca przedmiotem opracowania posiada ksztatt trojkgta wokét ktérego

biegnie ulica Katy.

Komunikacja:

Dojazd do terenu inwestycji odbywa sie od strony potudniowej ulicg Katy, ktéra
przebiega rowniez wokét catego terenu targowiska. Ulica Katy jest drogg asfaltowg wyre-
montowang w ostatnich latach.

Ze wzgledu na zty stan nawierzchni przestrzeni handlowych sprzedaz odbywa sie
gtéwnie wzdtuz ulicy Katy co powoduje znaczne utrudnienia w komunikacji w szczegolno-
Sci dla mieszkancow.

Komunikacja piesza odbywa gtéwnie sie od strony pétnocnej (z centrum miasta).
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Obiekty kubaturowe:

Na obszarze objetym opracowaniem zlokalizowanych jest kilka obiektéw budowla-
nych — jednokondygnacyjne, z blachy falistej, nieocieplane, petnigce funkcje magazynowe
oraz budynek murowany jednokondygnacyjny petnigcy funkcje handlowe. Rozbiérka bu-

dynku murowanego wg odrebnego opracowania.

Sasiedztwo:
Bezposrednie sgsiedztwo terenu inwestycji stanowi zabudowa ustugowo-

mieszkalna, jednorodzinna oraz historyczna zabudowa miejska (na wzgoérzu z poétnocnej
strony). Wysokos¢ sgsiadujgcej zabudowy do dwoch kondygnacji z uzytkowym podda-
szem.

Pod wzgledem stylistyki zabudowa charakteryzuje sie znaczng réznorodnoscia.

Istniejace uzbrojenie terenu:

Teren inwestycji uzbrojony jest w infrastrukture techniczng. Na obszarze zlokalizo-

wane sg m.in.: gazocigg, wodocigg, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu:

3.1. Warunki jakie spetnia przedmiot niniejszeqo opracowania

Projektowane targowisko powinno spetnia¢ nastepujgce warunki:
1. Utwardzone.
2. Oswietlone.
3. Przylgczone do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej.
4. Wyposazone w:
a. Odptyw wody deszczowe.
b. Zadaszone stoiska, ktére powinny zajmowaé co najmniej potowe powierzchni
handlowej targowiska.

c. Miejsca parkingowe i urzgdzenia sanitarno-higieniczne.

3.2. Wytyczne projektowe

Podstawowym zatozeniem projektowym jest uzyskanie jak najwiekszej powierzchni
handlowej. Handel ma sie odbywac czesciowo na placu otwartym i czesciowo pod zada-

szeniami, w zalezno$ci od specyfiki oferowanych produktéw.
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Uporzadkowanie przestrzeni handlowych ma na celu réwniez usprawnienie komu-
nikacji i umozliwienie mieszkancom oraz stuzbom porzgdkowym i ratowniczym dojazd do
posesji.

Projektowane nawierzchnie — uktad i kolorystyka, sg uzupetnieniem dla bryt i sta-
nowig dla nich tto.

Uktad urbanistyczny wynika z osi kompozycyjnych i widokowych otoczenia, wyzna-

cza kierunki wskazujgce walory krajobrazowe.

3.3. Elementy projektowane

Elementy projektowane objete niniejszym opracowaniem:

1. Branza architektoniczna:
a. Zagospodarowanie terenu
b. Obiekty kubaturowe
c. Elementy matej architektury

2. Branza drogowa:
a. Przebudowa uktadu komunikacyjnego
b. Elementy statej organizacji ruchu

3. Branza sanitarna:
a. Przytgcze i wewnetrzna instalacja wodociggowa.
b. Przytgcze i wewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej.
c. Wewnetrzna instalacja c.o.
d. Przylgcze i wewnetrzna instalacja gazowa.
e. Przebudowa kanalizacji deszczowe.

4. Branza elektryczna:
a. Przylgcze i wewnetrzna instalacja elektryczna.

b. Oswietlenie terenu.

3.4. Opis funkcjonalny terenu

Strefy handlowe:

a) Przestrzeh handlowa podzielona zostata na 3 strefy zgodnie z aktualnie funkcjonu-
jacym podziatem targowiska.

b) Strefe potudniowg stanowi¢ bedg zadaszenia ze stotami handlowymi oraz miejsca
postojowe i miejsce do gromadzenia odpadow.

c) Strefe centralng utworzy plac otwarty przewidziany do prowadzenia sprzedazy

bezposrednio z aut.
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d)

W strefie pétnocnej projektuje sie zadaszenia handlowe otwarte, zamkniete kon-

strukcja lekkg oraz budynek techniczno-sanitarny.

Komunikacja/obstuga:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

9)

Wokot terenu targowiska przebiega ulica Katy.
Przejazd ulicg Katy w sposéb jednokierunkowy.
Przejazd wokot terenu bez ograniczen dla mieszkancow, pojazdow ratunkowych,
sprzedawcow.
Dla kupujgcych przejazd ograniczony do strefy potudniowe;j.
Wzdtuz catej ulicy Katy bezwzgledny zakaz handlu (na ulicy i chodniku).
W potudniowym narozniku zlokalizowano plac na kontenery na smieci. Do skfado-
wania odpaddéw przewidziane sg nastepujgce pojemniki:
a. Kontener KP-7 -1szt.
b. Kontener SM-1100 -3szt.
Plac do sktadowania odpaddéw przestoniety sSredniowysokimi nasadzeniami zimozie-

lonymi.

Parkingi:

a)

W potudniowej czesci dziatki projektuje sie 36 miejsc postojowych w tym 4 dla oséb

niepetnosprawnych.

Nawierzchnie:

a)

b)

Na terenie inwestycji projektuje sie 2 typy nawierzchni: kostka betonowa oraz na-
wierzchnia asfaltowa.

Utwardzenia kostkg betonowg w potudniowej i pétnocnej czesci targowiska (po-
wierzchnie handlowe i ciggi komunikacyjne w strefach zadaszen, plac gromadzenia
odpadéw). Kostka betonowa typ HOLLAND, bezfazowa, wzér utozenia ,jodetka”,
kolor szary i grafit.

Uktad kostki ,jodetka” ma za zadanie podkresli¢ lokalizacje targowiska na obszarze
historycznym miasta, nawigzujgc do tradycyjnych motywdéw przewigzan.
Nawierzchnia asfaltowa wytozona w cze$ci centralnej (otwarty plac handlowy).

Szczegobty konstrukcyjne nawierzchni w opracowaniu branzy drogowe;.
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Oswietlenie terenu:

a) Projektuje sie oswietlenie terenu lampami parkowymi o wysokos$ci 4,5-6m z opra-
wami LED — 9 szt.

b) Stylistyka lamp nawigzujgca do stylistyki elementéw architektonicznych.

c) Projektowane oprawy uzupetniajg istniejgce uliczne os$wietlenie zlokalizowane
wzdtuz ulicy Katy.

d) Szczegdtowy opis parametrow w czesci architektoniczne;.

Pozostate:

a) Na placu przy pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych oraz w czesci potudniowej
nalezy ustawi¢ tawki parkowe oraz kosze na smieci. Lokalizacja okreslona na ry-
sunkach.

b) Niniejsze opracowanie nie obejmuje projektu zieleni. Wskazane sg tylko miejsca
nasadzen majgcych na celu przestoniecie nieatrakcyjnych funkcji typu plac do gro-

madzenia odpaddw.

3.5. Opis rozwiazan architektonicznych

Na obszarze inwestycji projektowane sg zadaszone stoiska handlowe o tgcznej po-
wierzchni zadaszenia 1655m?. W potudniowej czesci terenu s3 to zadaszenia ze stotami
handlowymi. W czesci poétnocnej zadaszenia bez stotdéw, stoiska kubaturowe oraz budynek
techniczno-sanitarny. Konstrukcja obiektdow mieszana. Stylistyka jednolita dla catego zato-
zenia. Szczegotowe wymogi dotyczgce rozwigzan architektonicznych podane sg w opisie

technicznym do projektu architektonicznego.
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3.6. Zestawienie podstawowych powierzchni i parametrow zagospodarowania te-
renu

BILANS TERENU

L.p. Nazwa pozycji m?
1. 2. 3.
1 |Powierzchnia Targowiska ogétem 6551.0
2 |Powierzchnia handlowa ogétem w tym: 2811.5
59%
2.1 |Powierzchnia handlowa zadaszona | powierzchni handlowej 1655.0
ogoétem
41%
2.2 | Powierzchnia handlowa otwarta powierzchni handlowej 1156.5
ogotem
3 |Nawierzchnie utwardzone w tym: 6016.8
Ciagi pieszo-jezdne (wtgcznie z nawierzchnig pod zada-
3.1 szeniami niekubaturowymi) 3688.4
3.2 |Plac handlowy otwarty 1156.5
3.3 |Miejsca postojowe 618.3
3.4 | Komunikacja kotowa 553.6
4 | Powierzchnia zabudowy obiektéw kubaturowych 371.4
5 |Zielen urzadzona 96.0
6 |Miejsce gromadzenia odpadéw statych 66.8

3. Warunki ochrony przeciwpozarowej

Na podstawie § 12. ust.1 pkt. 6) Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. z dnia 6 sierpnia 2009 r.) dla przedmiotowego targowiska
nalezy zapewni¢ droge pozarowg. Za droge pozarowg uznaje sie ulice Katy, ktéra spetnia
wymagania stawiane drogom pozarowym.

Na podstawie § 3. ust. 1 pkt. 3) cytowanego Rozporzadzenia targowisko wymaga
zapewnienia wody do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 10 dm®/s (§ 5. ust. 1 pkt. 3).
llos¢ ta jest zapewniona z istniejgcych hydrantéw zlokalizowanych w ulicy Katy. Sie¢ wo-

dociggowa obwodowa.
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Warunki ochrony pozarowej projektowanych obiektéw znajdujg sie w czesci opiso-

wej architektoniczno-budowlane.

4. Informacja o wpisie do rejestru zabytkow

Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej sylwety miasta
(krajobrazowej) uktadu urbanistycznego miasta Przeworska. Zgodnie z opinig konserwa-
torskag projektowana inwestycja jest zgodna z wymogami konserwatorskimi dla tej czesci

miasta.

5. Wpltyw eksploatacji gorniczej

Teren zamierzenia inwestycyjnego nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego i

nie podlega wptywom eksploatacji gornicze;.

6. Wptyw obiektu na srodowisko naturalne

Inwestycja nie stwarza zagrozenia dla srodowiska naturalnego oraz nie wptywa na
higiene i zdrowie uzytkownikow.

Na podstawie decyzji Burmistrza Miasta Przeworsk z dn.31.10.2013r. nr
GGGR0S$.6220.18.2013 stwierdza sie, ze przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje sie do
koniecznos$ci uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach i nie figuruje na liscie

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Opracowata: mgr inz. arch. Urszula Grosiak

biuro projektowe ,ARPOT” K. Grosiak, K. Potocki Spotka Jawna
23-400 Bitgoraj, ul. Krzeszowska 68, tel. 084 686 45 92




