PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

BUDOWA BUDYNKU GOSPODARCZEGO Z CZ ESCIA SOCJALNA

Lokalizacja: Dziatka nr ewid. 223/4 obb Przeworsk 181401 1.0001
Jednostka ewidencyjna Przeworsk 181401 1

Inwestor: Gmina Miejska Przeworsk
ul. Jagiellaiska 10, 37-200 Przeworsk



OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obiekt: Budowa budynku gospodarczego zdtaa socjalm

Lokalizacja: Dziatka nr ewid. 223/4 obb Przeworsk [Nr 0001], gm. Przeworsk

Inwestor: Gmina Miejska Przeworsk, ul. Jagielkka 10, 37-200 Przeworsk

1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany bydaospodarczego z ¢xia

socjalry. Obiekt zlokalizowany dxlzie na dziatce nr ewid. 223/4 gbrnr 0001 w Przeworsku.
2 Istniejgcy stan zagospodarowania terenu

Dziatka pota@ona jest w zachodniej exi Przeworska, przy drodze wegtrene)
prowadzcej do drogi kategorii wojewoddzkiej. Deptdo drogi publicznej - istniggym zjazdem
z drogi wojewodzkiej. Dojazd do dziatki od strongtpdniowo-zachodniej. Teren dziatki ptaski.

Dziatka na 223/4 jest obecnie niezabudowana igejiprzchnia wynosi 9593,00%m

Niniejsza dziatka od strony pétnocno-zachodnigiaduje z drog wewretrzng, od strony
zachodnio-potudniowe] z dzialk zabudowas od strony potudniowe] z dziatkami
niezabudowanymi, natomiast od strony wschodniejinqamno-wschodniej — z dziatkami

zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.
3 Projektowane zagospodarowanie terenu

Zaprojektowano budogvbudynku gospodarczego w centralnegsce dziatki. Budynek
wolnostopcy, parterowy, odcznych wymiarach w rzucie 12,49 x 42,37 m. Usytuayvgest
w odlegtaci 15,00 m od poétnocno-zachodniej granicy dzialldrags wewretrzng, 10,00 m od
granicy potudniowej, natomiast odlegtobudynku od pozostatych dziateksgadupcych séga
100 m.

Teren inwestycji posiada deptdo drogi publicznej kat. wojewoddzkiej: ul. Godigska
poprzez teren dziatek nr ewid. 223/2, 212/2, 208/@.strony p6tnocno-zachodniej (frontowej),
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na catej dtugéci budynku zaprojektowano utwardzony zjazd z dvegpvretrznej prowadgcej do
drogi wojewddzkie;.

Zaopatrzenie projektowanego budynku w waatojektowanym przyczem wykonanym
z rur PE 232 z wodogju zlokalizowanego na dziatce Inwestora, na wardnli@danych przez
Zaktad Gospodarki Komunalnej przy Gminie Przeworsk.

Odprowadzeniesciekdw sanitarnych projektowanym pragtem z rur PCV @160 do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warurtkapodanych przez Zakiad Przeworskiej
Gospodarki Komunalne.

Zaopatrzenie budynku w eneggelektryczm — na warunkach podanych przez Rejon
Energetyczny w Jarostawiu, zgodnie z wydanymi wkanm. Projektowana instalacja daata
licznikowego zlokalizowanego w linii ogrodzenia atki przy drodze gminnej.

Zaopatrzenie budynku w gaz ziemny — na warunkackapych przez Zaktad Gazowniczy
w Przeworsku, zgodnie z wydanymi warunkami. Prajektna instalacja do szafki gazomierzowej
zlokalizowanej w linii ogrodzenia dziatki przy droel wojewoddzkiej.

Przed budynkiem zaprojektowano utwardzony dojaddjicie z drogi wewstrznej wraz
Z miejscami postojowymi dla samochoddéw. Utwardzeniewierzchni rozbieralnej, wykonanej
z kostki betonowej grub. 6 cm, wanej na warstwie podsypki piaskowej z dodatkiem emtion
(1:4) grub. 3 cm. Podbud@wlojazdu i placu stanowi warstwa 20 cm kruszyweaakaego, utaona
na warstwie odcinagej z piasku drobnego grub. 10 cm. Ograniczeniazm®cwykonane
z kraweznika 10 x 30 cm.

Wody opadowe z dachu budynku i terenu utwardzoreetpyowadzanedola przylaczem
kanalizacji deszczowej do rowu zlokalizowanego ptugniowej stronie dziatki.

Decyzja o warunkach zabudowy dla niniejszej inwmgsty zakresie wymaganym art. 53
ust. 4 pkt. 4, 5, 6 ustawy o p. i z. p. z. zoste#godniona w trybie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pZzFEym z nagpujaCymi organami:
— Dyrektorem Okggowego Urzdu Gérniczego w Krénie
— Organem wiéciwym administracji geologicznej w odniesieniu d@dvpodziemnych
Ministrem Srodowiska
— Dyrektorem Podkarpackiego Zadu Melioracji i Uradzen Wodnych w Rzeszowie
dziatapcym z upowanienia Marszatka Wojewoédztwa Podkarpackiego w Raegz
— Starosi Przeworskim
Realizacja niniejszego przeegsrziccia nie wymaga uzyskania decyzji Dyrektora RZGW
w Krakowie zwalniajcej z zakazéw okétonych w art. 40 ust. 3 i 88l ustawy Prawo Wodnéei
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wymaga uzgodnienia z Dyrektorem RZGW, ponigueren, na ktdrym ma zostarealizowana

inwestycja znajduje sipoza obszarami wymienionymi w art. 88d ustawy Pr&\iodne.

4 Zestawienie powierzchni

— powierzchnia dziatki nr ewid. 223/4 - 9593188

— powierzchnia zabudowy proj. budynku gospodarczego - 510,00 rA

— powierzchnia dgg, dojazdu i miejsc postojowych - 653,00 m

— pozostata powierzchnia (zidéle - 8430,00 !
Powierzchnia podlegaga wyhczeniu na cele gospodarcze - 1163,60 m

Zagospodarowanie dziatki terenami zielonymi star®wB88% ogolnej powierzchni dziatki.

Wskaznik powierzchni zabudowy budynkow do powierzchnigki wynosi 0,12.
5 Dane o wpisie do rejestru zabytkow

Teren, na ktorym projektowana jest inwestycja, f@st obgty obszarem ochrony

konserwatorskiej.
6 Dane o wplywie eksploatacji gorniczej

Inwestycja zamierzona jest na terenie gorniczynzeRiorsk-1" dla ziéa gazu ziemnego.
Zgodnie z uzyskan decyzj o warunkach zabudowy, uwarunkowania realizacji eéstyciji

uzgodniono z Dyrektorem Odgowego Urzdu Gorniczego w Kranie.
7 Dane o wplywie inwestycji na GZWP

Zgodnie ze Studium Uwarunkowa Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Przeworska (uchwata z 2002 r.), dziatka, na ktpiapowana jest inwestycja,ze w zaségu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 425¢fiica — Stalowa Wola — Rzeszow”.

Studium wyznacza kierunki ochrony ww. zbiornikagiodnie z nim na obszarze GZWP
obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji magych znaczco oddziatywa nasrodowisko wodne
(wysypiska odpadow i wylewiska nie zabezpieczormg@mrzenikaniem do podia substanciji
szkodliwych), przeprowadzania rurggbw transportujcych substancje niebezpieczne. Zadaniem
jest tez likwidowanie dzikich wysypisk odpadow i punktowzpeéredniego zrzutéciekow do
wod podziemnych oraz kontrolowaniezkarazowego wprowadzania ¢kiszej ilasci nawozow

sztucznych srodkow ochrony rélin.
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Inwestycja lgdaca przedmiotem niniejszego opracowania nie #yal@o przedsiwzigc
mogcych zawsze znageo lub potencjalnie oddziatywana srodowisko. Nie wize st ona z
przeprowadzaniem ruragow transportujcych substancje niebezpieczngieki nie ledg
wprowadzane do ziemi lub wykorzystywane rolniczie, Iieda wykonywane odwodnienia wéd
deszczowych, ani stosowane nawozy, @pgki ochrony rélin.

Scieki sanitarne dmla odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanép
projektowanymi przyyczami, na warunkach podanych przez Zaktad Przewgyr&ospodarki
Komunalnej. Wody opadowe z dachu budynku i teretwardzonego odprowadzanedg
przylaczem kanalizacji deszczowej do rowu zlokalizowanggotudniowej stronie dziafki.

W zwigzku z powyszym, projektowana inwestycja niedzie wptywata na stan czysto
wod podziemnych w Gtéwnym Zbiorniku Wéd Podziemnyah425 ,Dcbica — Stalowa Wola —

Rzeszow”.

8 Informacje i dane o charakterze i cechach zaguen dla srodowiska oraz higieny

i zdrowia

Wytwarzane w projektowanym budynku gospodarczieieki sanitarne o charakterze
komunalnym odprowadzonec¢dly do sieci kanalizacji sanitarnej. Eksploatacja ktienie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnyehest zanieczyszczepowietrza atmosferycznego.

Powstagce odpady komunalne¢tts gromadzone w kontenerach dmieci na terenie
stanowijcym wiasné¢ Inwestora i wywaone przez wyspecjalizowane jednostki na wysypisko.

W obiekcie nie bdzie wystpowa: emisja hatasu wychodea zasjgiem poza teren dziafki
Inwestora. Oddzialywanie akustyczne nigddie rozrgniane z ttem dzialekasiednich i nie
pogorszy klimatu akustycznego w otoczeniu.

Projektowany budynek gospodarczy nie narusza isieos6b trzecich w zakresie dojazdu
i dosepu do ich terenu oraz nie pogargazegtetyki otoczenia. Wykonanie budynku przewidziano
z materiatdw posiadagych wymagane atesty higieniczne i niewydzigggh szkodliwych
substancji.

Przygte w projekcie rozwizania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, marh
obowigzujagcych przepisow nie wywiergjnegatywnego wptywu n&rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i bezpieczsstwo innych obiektéw budowlanych znajgieych sé w poblizu.

Ustawa o0 ochronie przyrody ma na celu zapewnieneetpvania i wiaciwego stanu
ochrony dziko wysfpujacych na terenie kraju lub innychrfsaw cztonkowskich Unii Europejskiej

rzadkich, endemicznych, podatnych na zagnia i zagraonych wygineciem oraz oljtych



ochrory na podstawie uméw rdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jésins,
gatunkow rélin, zwierzt i grzybéw oraz ich siedlisk i ostoi, a takzachowania tdorodndci
gatunkowej i genetycznej.
Z uwagi na lokalizagj planowanego przedsiziecia, inwestycja ta niegolzie oddziatywa
na obszary podleggje ochronie na podstawie przepisow o ochronie pdayr
Na przedmiotowej dziatce nie znajdugic gatunki rg@lin, zwierzt i grzybdéw obgtych
ochrona gatunkoyvi nie jest wymagane zezwolenie na edstwo od zakazow w stosunku do
gatunkdéw chronionych na podstawie art. 56 ustawghoonie przyrody.
Na podstawie przeprowadzonych badéwierdza s w oparciu o rozporgizenia:
- Rozporadzenie MinistreSrodowiska z dnia 12 geziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierat,
- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie ooiiro
gatunkowej rélin,
- Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkdaiko
wystepujacych grzybdéw ohjtych ochron,
ze projekt w petni dotrzymuje przepisy o ochroni¢ug&owej.
Inwestycja lgdagca przedmiotem niniejszego opracowania nie ayal@o przedsiwzie¢
mogcych zawsze znageo lub potencjalnie oddziatywaasrodowisko i nie naley do inwestycji

wymagajcych uzyskania decyzji @odowiskowych uwarunkowaniach.
9 Charakterystyka ekologiczna — opis roba6t i ich zagrzenia

Realizacja niniejszego projektu spowoduje agghie krotkoterminowe oddziatywanie na
srodowisko zwgzane z budowbudynku gospodarczego.
Do zagraen tych nalea:
— zanieczyszczenie otoczenia budynku materiatatytiyani do jego realizaciji,
— zanieczyszczenie powietrza spalinami z silnikbwayas pojazdéw transportowych,
— halas i drgania wywotane przez pramg maszyny i pojazdy dovgce materiaty.
Po wybudowaniu budynku zlikwidowane zosfazynniki wtérne (zapylenie, odpady).
Zagrazenia krotkoterminowe, zwrane z realizagjzadania g bardzo niewielkie, ale mag
by¢ ucigzliwe dla mieszkacow z gsiedztwa budowy. Najbiszy zamieszkaly budynek

usytuowany w odlegkei 15,50 m od planowanej budowy.



10 Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

10.1 Oddziatywanie w zakresie odlegitci od granic i obiektow

Planowany budynek gospodarczy zlokalizowany jestzachodniej cgci dziafki,
w odlegtaci 16,36 m od jej pétnocnej granicy, 12,50 m ochigg potudniowej, 4,00 m od granicy
zachodniej oraz 10,60 m od granicy wschodniej. Bie#tygospodarczy natomiast znajduje si
w potnocno-zachodniej egci dziatki i jego odlegté¢ od granicy potnocnej wynosi do 3,00 m, od
zachodniej: 4,00 m, wschodniej: 14,00 m , a od ¢hokowej granicy dziatki — 30,58 m.
Projektowana lokalizacja budynku znajduje wi odlegtgciach ustawowych, oké®nych
w przepisach techniczno-budowlanych.
Z usytuowania budynku nie wynika ograniczenie wurhdwie dziatek gsiednich.
10.2 Oddziatywanie w zakresie zacieniana oraz n#iwosci ograniczenia przez
projektowany obiekt doptywu s$wiatta stonecznego do budynkéw istnigicych na

dziatkach sasiednich

— usytuowanie budynku spetnia wymagania 813 ust. Akvesie usytuowania obiektu,

- w odlegtagci wiekszej ni wysokaé przestaniana dla obiektéw przestasigich
0 wysokaci do 35 m,

— usytuowanie budynku nie ogranicza doptywwiatla stonecznego w przypadku
ewentualnej zabudowy dziategssednich, gdy jest on zlokalizowany w przepisowych
odlegtcciach od granicy.

Brak jest zatem ograniczev zakresie zacieniania i doptywwiatta stonecznego.
10.3 Oddziatywanie w zakresie ochrony pparowej

Projektowany budynek mieszkalny zakwalifikowanokaéwegorii zagréenia ludzi: ZL V.
Projektowany budynek gospodarczy zakwalifikowandat@gorii zagréenia ludzi: PM.

Wymagania okrdone w § 271 ust 1 warunkéw technicznych zostapetnione.
Na dzialkach sgsiednich mana zrealizow& budynki ZL lub PM o maksymalnej¢gtasci
obcigzenia ogniowego Q < 500 MJ/m2 w odlegimch ustawowych tj. 4,00 m z&iam
z otworami lub 3,00 m z&iam bez otworow okiennych lub drzwiowych.

Brak jest zatem ograniczegabudowy dziatekssiednich ze wzgldu na ochrog pozarows.
10.4 Odlegtosci w zakresie zagospodarowania terenu ugzlzeniami budowlanymi
Istniejgce uzbrojenie terenu nie koliduje z zamierzeniewestycyjnym.

Do projektowanego obiektu przewidujee staopatrzenie w media z wiasnej dziatki

budowlanej, sid dziatki gisiednie nie znajdajsic w obszarze oddziatywania.



10.5 Whniosek

Obszar oddziatywania przedmiotowe] inwestycji fniesic w granicach inwestowane;j

dziatki nr ewid: 530/2, potanej wSwietoniowej, gm. Przeworsk.
11 Dane ogodlne

Przedmiotowa inwestycja zamierzona jest weble obszaru, ktéry obecnie nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn&ggt. Gminy Przeworsk wydat decyzj
ustalajca warunki zabudowy dla przedmiotowego zamierzenigestycyjnego.

Dziatka nie obejmuje gruntéw stanaeych wytki rolne, w zwizku z czym nie ma
obowigzku dokonania zmiany na cele nierolnicze. Wymagimak decyzji zezwalage] na
wytaczenie z produkcji rolnej, gdyw granicach dziatki wygpuja grunty Rlllb. Inwestor uzyskat

ww. decyzg.

Opracowat:



